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Vyvoj trhu se zemédélskou pudou v CR

Zdroj: CUZK, UZEI, vlastni projekce
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Prodeje pudy Pozemkovym fondem
CR

Prodej statni zemédélské pudy probiha podle Zakona o prodeji pudy
¢. 95/1999., o podminkach pFevodu zemédélsk;’lch a lesnich
pozemku z vlastnictvi statu na jiné osoby a 0o zméné zakona ¢.
569/1991 Sb., o Pozemkovém fondu Ceské republiky, ve znéni
pozdéjsich predplsu a zakona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické,
dani darovaci a dani z prevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,,zakon o prodeji pudy*).

Pozemky jsou prevadény na obce, vlastniky staveb a uzivatele
podle § 5 zakona, na vlastnika sousedniho pozemku podle § 6, na
samostatné hospodarici rolniky, vlastniky zemédélské pudy,
spolecniky obchodnich spole€nosti, cleny druzstev a opravnéné
osoby ze zakona o pudé podle § 7 a na ostatni osoby podle § 8.
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Prevody zemédélské pudy
PF CR k 30. 6. 2012

Cena vyhlasena
Typ Vymeéra (ha) Pocet prodeju Prevodni cena (mil. K¢) (mil. K¢)
85 18 593 161 058 2042 2060
86 2107 14 867 144 143
§7 497119 478 303 23942 21031
§8 33897 65 361 1798 1554

Pramen: PFCR, viastni vjpocet

Zpracoval: V. Voltr
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Cirkevni restituce

 Od 1. ledna 2013 vstoupil v platnost zakon c.
428/2012 Sh., o majetkovém vyrovnani s
cirkvemi a nabozenskymi spolecnhostmi.

 Obsahem jsou naturalni restituce puvodniho
majetku a nahrady za majetek, ktery nelze
vydat.

* Predpokladana vyméra zemédeélské pudy v
ramci cirkevnich restituci je cca 37 000 ha
@ OZE | sz seeaom



Sledovani trznich cen zemeédelskeée
pudy z kupnich smiuv

« Souéinnost MZe, CUZK, Sitewell s.r.o.
. Bezuplatné poskytovani udaji CUZK
Ministerstvu zemeédeélstvi

« Vybrané okresy: Havliékuv Brod, Klatovy,
Olomouc, Praha-vychod, Znojmo

« Ornapuda, TTP
 Nahledy na umisténi prodavané parcely na
ortofotomapeé (subjektivni hodnoceni

pravdépodobnosti budouciho zemédélského
vyuziti)



Priklad subjektivniho vyhodnoceni pravdépodobnost
budouciho zemédélského vyuziti prevadéného pozemku

Orna puda - klasifikace 1
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Priklad subjektivniho vyhodnoceni pravdépodobnost
budouciho zemédélského vyuziti prevadéného pozemku

Orna puda - klasifikace 5
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Vysledky monitoringu kupnich cen

zemeédélské pudy ve vybranych okresech
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Kupni ceny zemédélské pudy dosazené ve
vybranych katastrech okresu KT, OL, PV a ZN

Cany zemddéiské pOdy v katastrech vybaanych ckrest CR
- pfevody od roku 2008 do pakoviny roku 2012
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Kupni ceny zemédélské pudy ve vybranych
katastrech okresu Znojmo

Ceny zemeédélské pudy v katastrech okresu Znojmo
- pfevody od roku 2008 do poloviny roku 2012
Ceny v K&im?
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Vyrobeno: UZEI 2012
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Kupni ceny zemédélské pudy ve vybranych
katastrech okresu Olomouc

Ceny zemeédélskeé pudy v katastrech okresu Olomouc
- pfevody od roku 2008 do poloviny roku 2012
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Vyrobeno: UZE! 2012
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Trzni ceny zemédélské pudy

Zemédélska puda uréena s vysokou
pravdepodobnosti pro zemedelskeé vyuzivan
* Vynosovost pudy

schopnost pudy generovat prijem (zisk), ktery je dan jednak intenzitou
péstovani plodin, ale také podporami, danémi a technologickou
zménou

* Subjektivni uzitek

osobni preference uc€astnikli obchodu jejichz hlubsi zkoumani nema
ekonomicky vyznam

» Spekulativni slozka
zemédélska puda jako investice

 Transakc¢ni slozka
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Vysledky analyzy souboru peéti
okresu za obdobi od poloviny roku
2011 do poloviny roku 2012

« Ceny zemédeélské pudy urCené pro dalsi zemédélské
vyuzivani se v letech 2011/20012 pohybovaly od 6
K&/m? v okrese Havlickv Brod do 17 Ké/m? v okrese
Praha - vychod pfi primérné cené na urovni 9,50 K&/m?

« V roce 2011 doslo ve vsSech sledovanych okresech s
vyjimkou Prahy-vychod k mirnému narustu cen proti roku
2010. V prvnim pololeti 2012 doslo ve srovnani s rokem
2011 spiSe k poklesu trznich cen zemédélské pudy, ktery
soucasne znamenal, ze v tomto obdobi doslo k dalSimu
vyraznému sblizeni cen pudy v ruznych regionech CR.
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Faktory ovliviiujici cenu pudy

« UrFedni cena ma prokazatelné pozitivni a pomérné silny vliv na
vyslednou trzni cenu; faktor uredni ceny pudy je nutné chapat jako
kvalitu prodavaného pozemku, protoze fakticky v sobé promita
kvalitativni parametry pudy, jako jsou skeletovitost, zrnitost, svazitost,
sklonitost a pudni typ.

 Kultura: cena orné pudy 9,48 Ké/m? vs. cena travniho porostu 5,70
Kc“:lm22- (Ufedni cena orné pudy v primeéru 7,52 K&/m?2, travnich porostu 2,83
Kc&/m?)

« Velikost obchodovanych pozemkii: s ristem dochazi k rastu
ceny. Z vysledku tak vyplyva, ze jednotkova cena napr. u 2ha pozemku
je 0 6 % vyssSi nez jednotkova cena pozemku o stejnych zbyvajicich
parametrech, ale o velikosti 1 ha.

- Poéet pozemki: s jeho ristem pfi pfevodu cena klesa, coz patrné
souvisi s vétsSi rozdrobenosti pozemki.
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Trzni ceny zemédélské pudy v letech
2011 - 2012 dle Ceské spolecnosti
certifikovanych odhadcu majetku

Odhady trinich cen zemédélské pudy ve vybranych okresech
Zoracovano z podkladd posky tnutych znalci - Sleny CSCOM

Okres Pocet odhadd | Celkova vyméra | Realizovana cena celkem | Realizovana cena za m2

ks m?2 Ki Kiim?2

Klatow ] 440 936 3233 334 733

Havlick v Brod 14 213 164 848 583 4 46

M Elnik; 1 F33 5843 {727 816 1210

Brno-venkov 16 261 033 3879 615 14 86

Olomaouc 55 oae 010 5 H95 261 875

Celkem 105 2436751 24 338 919 10,01
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Nabidkové ceny zemédélské pudy 2011

Nabidkové ceny zemédélské pudy v krajich CR v roce 2011

Cena v kéim2
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Nabidkové ceny zemédélské pudy 2012

Nabidkové ceny zemédélské pudy v krajich CR v roce 2012
Cena v K&/m?
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Ceny zemédélské pudy a
najemného v EU

- Udaje Eurostatu — nezachycuji véechny zemé
a negarantuji jednotnou metodiku

- Udaje CEPS (Centre for European Policy
Studies, Leuven)

- Udaje Némeckého spolkového statistického
uradu — srovnani vyvoje v novych a starych
spolkovych zemich



Ceny zemédélské pudy v sousednich

zemich v EU

vyvoj v letech 2000 - 2011 - zdroje dat Eurostat, Statistisches Bundesamt
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Srovnani vyvoje cen zemédélské pudy v
CR a vybranych sousednich zemich

* V poslednim desetileti nedoslo k vyznamnéjSimu sblizovani cen
zemédélské pudy v sousednich zemich a CR.

* V Némecku dochazi v poslednich letech (2008-2011)
k vyraznému narustu cen, a to jak v NSZ, tak i SSZ.

 Meziro€né doslo v SRN v roce 2011 k dalSimu vyznamnému
rustu cen zemédeélské pudy, a to celkové o 14 %, v ramci NSZ
dokonce o necelych 20 % proti cenam roku 2010.

- Ekonomické krize: CR, SR, Polsko - snizeni ochoty
k investicim, a to i do pudy; SRN - puda jako relativné jista
Investice oproti jinym moznostem poznamenanym krizi daleko
vyrazneji.

Soucasna inflaCni ocekavani v Eurozoné cCini ze zemedeélské
pudy i nadale bezpecny investiéni cil.
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Najemné za zemédélskou pudu v
sousednich zemich v EU

vyvoj v letech 2000 - 2011 - zdroje dat Eurostat, Statistisches Bundesamt, CEPS,
Ministerstvo podohospodarstva a rozvoje vidieka SR

Srovnani vyvoje najma v CR a sousednich zemich
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